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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXII

Sefores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilic Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

l.  Objeto del encargo

A vuestra pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de conlrol y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII (en adelante "el Fideicomiso”) con CUIT 30-71597979-5,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comisién
Nacional de Valores ("CNV"} ['NORMAS (TO 2013 y med.)], en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de febrero de 2019.

Il.  Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir

con Ios requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién X1, del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo "FD72EneroVF. TXT" (en adelante “Cobranzas Febrera®) provisto por Falabella el dia 12/3/2019,

Cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | ¥ cuyo contenido se incluye en Anexo B punto |, ambos
adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccién de Banco Patagonia S.A. (en adelante también "Banco Patagonia” o "el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacion de 1a informacian objeto del encargo descrita a continuacion,

para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XI. del Capitulo IV
del Titulo V. de las normas CNV

b} Archivo “Falabella 72 - Caja Cobranzas.xIsx” (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto
por Banco Patagonia el dia 12/3/2019, Cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismore) Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
al solo efecto de su identificacién con el presente informe.
=7
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lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de fa Comisién Nacional
de Valores mencionados en el parrafo I.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 377} y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistit en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningiin asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacién que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se baso en que la informacién
proporcionada es precisa, complela, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron tGinicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de febrerc de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y

Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII correspondiente al mes
de enero de 2019, emitido el dia 25 de febrero de 2019,

2. Cobranzas al 28 de febrero de 2019

a) Cotejar lainformacion incluida en el campo "NumOp" del archivo "Cobranzas Febrero" con la informacion
incluida en el campo "NumOp" del archive "Inventario Inicial” detallado en el punto |1.a) de nuestro
Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXII correspondiente al mes de febrero de 2018 emitido el 30 de abril de 2018,

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldes incluidos en el campo "Cobrado” del
archivo "Cobranzas Febrero”,

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria infoermado por el Fiduciario. Verificar |a fransferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establec:dos por el articulo 22 de la Seccién XI. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas de la CNV

O 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
dn los depdsilos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 28 de febrero de 2019

a) Verificar para cada cupén del fideicomiso el Saldo de Cartera al 28-02 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmélico: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII

correspondiente al mes de enero menos "Cobranzas febrero 2019", mas "Anulaciones febrero 2019" del
archivo "Cobranzas febrera”,

4. Estado de mora de la cartera al 28 de febrero de 2019
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacién entre las cobranzas verificadas en el punto 1V.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Teorico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI| de
fecha 21 de marzo de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcitn a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en marzo de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII de
fecha 21 de marzo de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" teérico del

Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII de fecha 21 de marzo
de 2018, en caso de corresponder.

¢} Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y €l Fiduciario, a ocurrencia de los eventos

especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero GMR FALABELLA
LXXil de fecha 21 de marzo de 2018 (Art. 4.12).

7. Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo baj igis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos S, mas reposicion de fondos, menos inversién de fondos liquidos.
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V. Manifestacion profesional

Sobre ia base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacion objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Gt Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 31-01-2019 (*) 48.149.927,56

Cobranzas febrero 2019 (12.143.405,08)

Anulaciones febrero 2019 i

Saldo de Cartera al 28-02-2019 36.006.522,48

dad con nuestro Informe del Agente de Control y Resisién sobre los cupones del
inanciero CMR FALABELLA LXAI al mes de enero de 2019,
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b) Del procedimiento mencionado en el punto IV.2.b) y ¢) surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella sz:‘r:zf:::‘:::::?,) Diferencia E;E;:’::;aa

1/2/2019 571.275,08 - (571.275,08) (571.275,08)

21212019 443.072,27 - (443.072,27) (1.014,347 35)

31212019 171.429,52 - (171.429,52) (1.185.776,87)

4/212019 1.310.250,94 (1.310.250,94) (2.496 027,81)

51212019 939.806,24 {939.806,24) (3.435.834,05)

6/2/12019 560.787,73 - (560.787,73) (3.996.621,78)

71212019 711.285,48 - (711.285,48) (4.707.907,26)

8/2/12019 881.485,39 (881.485,39) (5.589.392,65)

91212019 351.000,70 - (351.000,70) (5.940.393,35)

10/2/2019 206.452,16 - {206.452,16) (6.146.845,51)

11/2/2019 774.486,38 - (774.486,38) (6.921.331,89)

121212019 714.119,99 - {714.118,99) (7.635.451,88)

131212019 578.837,41 - (6578.837,41) (8.214.289,29)

14/2/12019 484.063,00 - (484.063,00) (8.698.352,29)

15/212019 454.371,90 - (454.371,90) (9.152.724,19)

16/2/2019 220.032,79 - (220.032,79) (9.372.756,98)

171212019 153.046,24 - (153.046,24) (9.525.803,22)

18/2/2019 363.013,63 - (363.013.63) (9.888.816,85)

19/212019 545.634,03 - (545.634,03) (10.434.450,88)

20/2/2019 346.340,04 - (346.340,04)|  (10.780.790,92)

21/2/12019 237.454 54 - (237.454 54) (11.018.245,46)

221242019 276.791,71 - (276.791,71) (11.295.037,17)

23/2/2019 130.403.84 - (130.403,84) (11.425.441,01)

241212019 66.470,69 - (66.470,69) (11.491.911.70)

25/2/2019 140.200,47 - (140.200,47) (11.632.112,17)

26/2/2019 196.725,01 - (196.725,01) (11.828.837.18)

271212019 174.373,88 - (174.373,88) (12.003.211,086)

28/2/2019 140.194,02 - (140.194,02) (12.143.405,08)

Total 12.143.405,08 - (12.143.405,08) (12.143.405,08)

Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior (4.277.691.77)

Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual (12.143.405,08)
Excesol (Déficht] tpansferencia acumulado

(16.421.096,85)

"y Al febrer
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¢)  Del procedimiento efectuado en el punto V.4 surge el siguiente cuadra:

Dias de Mora Cantidad (") % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum.

Al Dia 10.468 18,54% 18,54% 5.327.693,10 14, 80% 14,80%

1-30 2.786 4,93% 23,48% 2.708.423,73 7.52% 22,32%

31-60 1.765 3.13% 26,60% 1.487 525,22 4,13% 26,45%

B1 - 90 1.659 2,94% 29,54% 1.126 052,51 3.13% 29,58%
91-120 3.339 5,91% 35,45% 2.336.975,79 6,49% 36,07%
121- 150 2,593 4,59% 40,05% 1.801.185,95 5,00% 41,07%

151 - 180 4618 8,18% 48,23% 2.194.969,58 8.87% 49 94%

180 - 360 29.231 51,77% 100,00% 18.023.696,60 50,06% 100,00%

> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

Totales §6.459 100,00% 36.006.522,48 100,00%
{*) Cupanas con saldo mayor a cero
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:

Flujo Tedrico Fiujo Real

Feb - 2019
_ Capital Interas Total Caplial e Interds Punitorios Anulaciones Total
Mas de 90 dias - 74.484,27 - 74,484 .27
Hasta 80 dias - 23.810,39 - 23.910,39
[Hasta 0 dias 114.667 .52 114,667 52
Hasta 30 dias - 1.218.080,88 - 1.218.080,88
Adalantos - - - 146.503,32 - 146.503,32
Al dia 16.801.3649 420,601 17.131.060 10,565.758,70 10.665.758,70
Total 16,801,369 329.691 17.131.060 12.143.405,08 - 12.143.405,08
Total Acumulado 405.060.151 3.194.456 408.254 607 377.714.271,39 - A77.714.271,39
Flujo Real/Tedrico 93%
Flujo RealiSaldo Inicial de Cartera 25%
Flujo RealiPago Teérico de Marzo 0%

e) faDe las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:

Pago Tedrico Pago Real Pago Real/
Copital Interes Total Capital Totol Tedrico
Mo - 2019 (°) - - . - - - 0%
Total Acumulado 334469792 | 25.772.228| 360.242020( 334.469.792,00| 34.507.778,00| 368.977.570,00 102%

(*) A la fecha del presente informe, el Fideicomiso Financiero CMR Falabella LXX| figura como “Finalizado™ en el sitio

web del MAE, no habiéndose publicado aviso de pago durante el mes de marzo de 2019. Ver Anexo C.

los procedimientos efectuados conforme al punto IV.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
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icacion fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de enero 2019 50.128,39
Transferencias recibidas del Fiduciante en febrero 2019 -

Pago de Senvicios de febrero 2019 (2.766.013,63)
Pago de Gaslos de febrero 2019 (56.720,63)
Reconstitucion de Gastos (64.283,60)
Transferencia (a)/de cuentas de inversion 16.493.404,54
Saldo de la cuenta recaudadora al 28 de febrero 2019 13.656.515,07
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 13.656.515,07

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A., su
publicacion en el sitic WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacion con la funcidn de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXII mencionadas en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
¢l o ser distribuido con ningtin otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 27 de marzo de 2019.

Por Pistrelli,
C,P,C. d
orio
/. Socio
Contgdor Publico (UN.R.)
CPCECABA T" 290-F°46
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N°H 2898411

@ CONSEJO o @
de la Cludad Autbnoma de Buanos Alres
Buenos Aires .4 0011y i 0 T. 4 Lepalizacion: N° 417443 c

LEGALIZAMOS. de acuerdo con las  facultades otorgadss 4 este  CONSEJO  PROFESIONAL
por las leyes 466 (An. 2 inc. dyj) y 20488 (Art. 2] inc.i) la sctuacién profesional de  fecha

S refenida a yauIs de fecha perteneciente
Bopk UMt FRIARELLS LEXE] §0-711597919-5 para ser presentads ante
1 H y declammos que Ia firma inserta cn dicha
actuacion se corresponde con ln que el Dr. DF GREGORID PRELD Miklikl
Yh=payHdiu-y tiene registrada en la matricula G 0290 o D4 que se han efectuado los
controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacio profesional de fo ; con lo previsto en

la Res. C .236/88, no implicando estos contrales la emision de un juicio téenico sobre ra l:ﬁ profesivnal, y que
firma en caricler de socio de FISTRELLT, HENRY MARTIN ASESOR  Soc? /’p AL P L

Comt 7T UAPRESENTE LEGALIZAGION NO ES YALIDA 81 CARECE BEl.l AT 099

| SELLOY FIRMA DEL SECRETAHIO DE LEGALIZACIONES




Resumen de los archivos "Cobranzas Febrero"

Fecha Cobranzas netas
01/02/2019 571.275,08 0 0 571.275,08
02/02/2019 443.072,27 0 0 443.072,27
03/02/2019 171,429,52 0 0 171.429,52
04/02/2019 1.310.250,94 0 0 1.310.250,94
05/02/2019 939.806,24 0 0 939.806,24
06/02/2019 560.787,73 0 0 560.787,73
07/02/2019 711.285,48 0 0 711.285,48|
08/02/2019 881.485,39 0 0 881.485,39
09/02/2019 351.000,70 0 0 351.000,70
10/02/2019 206.452,16 0 0 206.452,16
11/02/2019 774.486,38 0 0 774.486,38

| 12/02/2019 714.119,99 0 0 714.119,99
13/02/2019 578.837,41 0 0 578.837,41
| 14/02/2019 484.063,00 0 0 484.063,00
15/02/2019 454.371,90 0 0 454.371,90
16/02/2019 220.032,79 0 0 220.032,79
17/02/2019 153.046,24 0 0 153.046,24
18/02/2019 363.013,63 0 0 363.013,63
19/02/2019 545.634,03 0 0 545.634,03
20/02/2019 346.340,04 0 0 346.340,04
21/02/2019 237.454,54 0 0 237.454,54
22/02/2019 276.791,71 0 0 276.791,71
| 23/02/2019 130.403,84 0 0 130.403,84
24/02/2019 66.470,69 0 0 66.470,69
25/02/2019 140.200,47 0 0 140.200,47
26/02/2019 196.725,01 0 0 196.725,01
27/02/2019 174.373,88 0 0 174.373,88
28/02/2019 140.194,02 0 0 140.194,02
Total 12.143.405,08) 0,00 0,00|  12.143.405,08|
e
_’;’ - ’

Contador Plbligd (U.N.R.)
C.P.CE.CABA T°290-F°46




"ANEXO B

Archivos "Cobranzas Febrero”

i.
ii.
iil.
iv.
V.
Vi
Vil

Vili.

CodCli: es la identificacién de los clientes en forma numérica (Cadigo de Cliente).

NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Namero de Operacion).
NCuota: es la identificacién numérica de la cuota (NUmero de Cucta).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realiz6 el pago

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobré en el periodo.
Maneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es Ia fecha en la cual se transfirié el pago (Fecha de Rendicion).

Punitorios: son los intereses punitorios,

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, *-" significa Anulacion.




AATCOPATAGONIA

ANEXO C

I "Transferencias segun Patagonia"

De la verificacion de la aplicacién de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIl en el mes de febrero surge el siguiente cuadro:

[Transfarencias de febrero 2019 ] > 1

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de enero 2019 50.128,39
Pago de Servicios de febrero 2019 (2.766.013,63)
Pago de Gastos de febrero 2019 (56.720,63)
Reconstitucién de Gastos (64.283,60)
Transferencia (a)/de cuentas de inversion 16.493.404,54
Saldo de la cuenta recaudadora al 28 de febrero 2019 13.656.515,07

En lo que al Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII corresponde, informamos que con fecha 26
de febrero de 2019 se presentt el Aviso de Liquidacion y el 26 de marzo de 2019 un rectificativo en |a Bolsa
de Comercio de Buenos Aires, ambos indicando la liquidacién del mismo el 28 de febrero de 2019.

Los cuales a la fecha de emisién del presente informe no se encuentra adn publicado.

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecfd 27/03/2019

CP.CEL.A'B.A. T° 290-F°46

ARMANDO LAZZARO
FIDEICOMISOS
SUPERVICOR

Banco Patagonia S.A.
wiere bancopatagonia.com.



