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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXIII

Sehores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revisién del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIII (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 33-71626174-9,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante "la Sociedad"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccidn XlIl. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comisién
Nacional de Valores (“CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacion con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de febrero de 2019.

Il. Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también "Falabella’ o "el Fiduciante") es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacién objeto del.encargo descrita a continuacién, para cumplir

con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xll. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo "FD73FebreroVF.txt" (en adelante “Cobranzas Febrero”) provisto por Falabella el dia 12/3/2019,

cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto |, ambos
adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacién con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacién de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion,

para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xil. del Capitulo V.
del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo "Falabella 73 - Caja Cobranzas.xlsx” (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto
por Banc tagonia el dia 12/3/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
do al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

Asi
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lll. Responsabilidad del Contador Piblico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comisién Nacional
de Valores mencionados en el parrafo I.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante “RT 37”) y v por el articulo 27
y 28 de la Seccion XIl. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacién de
ciertos procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La
RT 37 exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra
tarea de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ninglin asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se bas6 en que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Ginicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de febrero de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y

Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIII correspondiente al mes
de enero de 2019, emitido el dia 25 de febrero de 2019,

2. Cobranzas al 28 de febrero de 2019

a) Cotejar lainformacién incluida en el campo "NumOp" del archivo "Cobranzas Febrero” con la informacion
incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial' detallado en el punto Il.a) de nuestro
Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIIl correspondiente al mes de julio de 2018 emitido el 19 de diciembre de 2018.

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” del archivo
"Cobranzas Febrero".

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por gl articulo 22 de la Seccion XI. del Capltulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
['NORMAS (TO2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
Fidfié' EW epositos recibidos informados por el Fiduciario.

e
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3. Saldos al 28 de febrero de 2019

a) Verificar para cada cupén del fideicomiso el Saldo de Cartera al 28-02 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIlI
correspondiente al mes de enero menos "Cobranzas febrero 2019", mas "Anulaciones febrero 2019" del
archivo "Cobranzas febrero",

4. Estado de mora de la cartera al 28 de febrero de 2019
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos teérico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIII de
fecha 12 de noviembre de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en marzo de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIll de
fecha 12 de noviembre de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" teérico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIll de fecha 12 de
noviembre de 2018, en caso de corresponder.

¢} Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcion a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXIlI de fecha 12 de noviembre de 2018 (Art. 4,12).

7. Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aphcaczén de |as cobranzas mediante el siguiente célculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo bajo ar g7 mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos pago&e gastos, mas reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.

Es indeindw o de Ernst & Young Glebal Limdted
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informaci6n objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten
el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto V.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 31-01-2019 (*) 243.130.859,73
Cobranzas febrero 2019 (66.996.964,71)
Anulaciones febrero 2019 -
Saldo de Cartera al 28-02-2019 176.133.895,02

(*) De conformidad.edh pdestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones del
Fideicomiso Eirfanciegd CMR FALABELLA XX al mes de enerc de 2019

Ex mnlermbire e Frnsd & Youwwg Global Limited



b) Del procedimiento mencionado en el punto IV.2.b) y c) surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella Transfere.ncgs e.zn Diferencia Diferencla
Cuenta Fiduciaria Acumulada
1/2/2019 2.267.612,79 4,696.215,40 2.428.602,61 2.428.602,61
21212019 1.610.113,52 - (1.610.113,52) 818.489,09
3/2/2019 686.590,89 - (686.590,89) 131.898,20
4/2/2019 5.588.531,49 4.564.317,20 (1.024.214,29) (892.316,09)
5/2/2019 4.102.346,04 5.588.531,49 1.486.185,45 593.869,36
6/2/2019 2.523.565,69 363.479,37 (2.160.086,32) (1.566.216,96)
71212019 3.505.964,77 5.623.107,21 2.117.142,44 550.925,48
8/2/2019 3.972.519,01 3.505.964,77 (466.554,24) 84.371,24
9/2/2019 1.355.813,20 - (1.355.813,20) (1.271.441,96)
10/2/2019 908.935,00 - (908.935,00) (2.180.376,96)
11/2/2019 4.092,859,70 6.237.267,21 2.144.407,51 (35.969,45)
12/2/2019 3.603.034,73 4.092.859,70 489.824,97 453.855,52
13/2/2019 3.149.568,30 3.603.034,73 453.466,43 907.321,95
14/2/2019 2,356.911,41 3.149.568,30 792.656,89 1.699.978,84
15/2/2019 2.329.171,66 2.356.911,41 27.739,75 1.727.718,59
16/2/2019 794.359,30 - (794.359,30) 933.359,29
17/2/2019 751.451,56 - (751.451,56) 181.907,73
18/2/2019 1.713.716,47 3.874.982,52 2.161.266,05 2.343.173,78
19/2/2019 3.945.217,45 1.713.716,47 (2.231.500,98) 111.672,80
20/2/2019 2.344.222 14 3.945,217 45 1.600.995,31 1.712.668,11
211212019 1.894.480,79 2.344.222 14 449.741,35 2.162.409,46
221212019 1.824.112,62 1.894.480,79 70.368,17 2.232.777,63
23/2/2019 1.051.382,01 - (1.051.382,01) 1.181.395,62
24/2/2019 631.523,02 - (631.523,02) 549.872 60
251212019 1.258.144,97 3.507.017,65 2.248.872,68 2.798.745,28
26/2/2019 3.207.956,40 1.258.144,97 (1.949.811,43) 848.933,85
271212019 2.947.697,80 3.207.956,40 260.258,60 1.109.192 45
28/212019 2.579.161,98 - (2.579.161,98) (1.469.969,53)
Total 66.996.964,71 65.526.995,18 (1.469.969,53) (1.469.969,53)

Excesol (Déficit) transferencia mes anterior
Exceso/ (Déficit) transfepencia mes actual

(5.059.694,77)
(1.469.969,53)

Excesol (Déficff) trafisferencia acumulada

(6.529.664,30)
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c) Del procedimiento efectuado en el punto 1.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 190.657 89,79% 89,79% 160.428.993,55 91,08% 91,08%
1-30 9.189 4,33% 94,12% 7.282.460,25 4,13% 95,22%
31- 60 4.567 2,15% 96,27% 3.429.291,02 1,95% 97,17%
61-90 6.439 3,03% 99,31% 4.160.975,89 2,36% 99,53%
91-120 1.473 0,69% 100,00% 832,174,311 0,47% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0.00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 212.325 100,00% 176.133.895,02 100,00%
(*) Cupones con saldo mayor a cero.
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y 1V.6.d) surge el siguiente cuadro:
Flujo Tedrico Flujo Real
Feb - 2019
Capital Interes Tolal Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Mas de 90 dias - - - - -
|Hasta 90 dias - - - 139.040,87 - 139.040,87
Hasta 60 dias . - 862.050,21 - b 862.050,21
Hasta 30 dias - - - 6.654.382,79 - - 6.654.382,79
Adelantos - - - 8.575.947,86 - - 8.575.947 86
Al dia 62.051.617 7.347 844 69,399,460 50.765.542,98 - - 50.765.542,98
Total 62.051.617 7.347.844 69.399.460 66.996.964,71 - - 66,996,964,71
Total Acumulado 283.096.51 26.820.004 300,916,595 304.196.413,47 - - 304.196.413.47
Flujo Real/Teérico 98%
Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 28%
Flujo ReallPago Tedrico de Marzo 99%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real Pago Real/
Capital Interés Tolal Capital Interés Total Tedrico
Mar - 2019 63.609.256 3980475 67.589.731 60.615.456,81 5.660,639,00 | 66.276.09581 98%
Total Acumulado 261.288.545 36.196.497 | 297.485.042| 245.911.606,05 53.603.766,00 | 299.515.372,05 101%

f)y En relacion 2
comunicagfo
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de enero 2019
Transferencias recibidas del Fiduciante en febrero 2019 65.526.995,18
Pago de Senvicios de febrero 2019

Pago de Gastos de febrero 2019 (588.196,19)
Reconstitucion de Gastos (132.672,71)
Transferencia (a)/de cuentas de inversion 5.988.927,64

34.684,24

(70.792.772,24)

Saldo de la cuenta recaudadora al 28 de febrero 2019 36.965,92

Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto

36.965,92

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad y para su eventual presentacién ante la CNV en relacion con la
funcién de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIII
mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a é| o ser distribuido

con ningun otro proposito.

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 27 de marzo de 2018,

s amenbiro de Lenst & Young Global Limited

Por Pistrelli, Henry Marjigsbsgres &R L.
C.F’.C,E.,A.
7t

Contador Pyibligh (U.N.R.)
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Resur_r_len de los archivos

"Cobranzas Febrero”

Punitorios

Anulaciones

Cobranzas netas

Fecha Cobranzas
01/02/2018 2.267.612,79 0 0 2.267.612,79
02/02/2019 1.610.113,52 0 0 1.610.113,52
03/02/2019 686.590,89 0 0 686.590,89
04/02/2019 5.588.531,49 0 0 5.588.531,49
05/02/2019 4.102.346,04 0 0 4.102.346,04
06/02/2019 2.523.565,69 0 0 2.523.565,69
07/02/2019 3.505.964,77 0 0 3.505.964,77
08/02/2019 3.972.519,01 0 0 3.972.519,01
09/02/2019 1.355.813,20 0 0 1.355.813,20
10/02/2019 908.935,00 0 0 908.935,00
11/02/2019 4.092.859,70 0 0 4.092.859,70
12/02/2019 3.603.034,73 0 0 3.603.034,73
13/02/2019 3.149,568,30 0 0 3.149.568,30
14/02/2019 2.356.911,41 0 0 2.356.911,41
15/02/2019 2.329.171,66 0 0 2.329.171,66
16/02/2019 794.359,30 0 0 794.359,30
17/02/2019 751.451,56 0 0 751.451,56
18/02/2019 1.713.716,47 0 0 1.713.716,47
19/02/2019 3.945.217,45 0 0 3.945.217,45
20/02/2019 2.344.222,14 0 0 2.344.222,14
21/02/2019 1.894.480,79 0 0 1.894.480,79
22/02/2019 1.824.112,62 0 0 1.824.112,62
23/02/2019 1.051.382,01 0 0 1.051.382,01
24/02/2019 631.523,02 0 0 631.523,02
25/02/2019 1.258.144,97 0 0 1.258.144,97
26/02/2019 3.207.956,40 0 0 3,207.956,40
27/02/2019 2.947.697,80 0 0 2.947.697,80
28/02/2019 2.579.161,98 0 0 2.579.161,98
Total 66.996.964,71 0,00 0,00 66.996.964,71

Mﬂrio Le.e




Archivos "Cobranzas Febrero”

CodCli: es la identificacién de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente). _
NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Nimero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realiz6 el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobro en el periodo.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirio el pago (Fecha de Rendicién).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacian.

Mow‘to LCC.
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ANEXO C

I "Transferencias segtin Patagonia"

De la verificacion de la aplicacién de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIIl en el mes de febrero surge el siguiente cuadro:

|Transferencias de febrero 2019 | 65.526.995,18 |
Pago de Servicios de febrero 2019 (70.792.772,24)
Pago de Gastos de febrero 2019 (588.196,19)
Reconstitucion de Gastos (132.672,71)
Transferencia (a)/de cuentas de inversién 5.988.927,64
Saldo de la cuenta recaudadora al 28 de febrero 2019 36.965,92

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe dg fetha 27/03/19

Contador

C.P.CE.C © 290-F°46

ARMA no)
//}%“‘mﬂo
SERYIZ0n

Banco Patagonia S.A.
wiww bancopatagonia.com.ar




