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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO RIBEIRO SERIE XCVII

Sefores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Ribeiro Serie XCVII (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71582207-1, cuyo
fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comisién
Nacional de Valores (“CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los créditos del Fideicomiso
correspondientes al mes de octubre de 2018,

Il. Responsabilidad de la Direccion de Ribeiro S.A.C.LF.A. e |. y/ o Banco Patagonia S.A.

La Direccion de Ribeiro S.A.C.I.F.A. e |. (en adelante también "Ribeiro” o “el Fiduciante") es responsable
de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xl. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV;

a) Archivo “FIOPNES7_30092018.txt" (en adelante “Inventario Fiduciante Septiembre”) provisto por Ribeiro
el dia 03/10/18 cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto |, ambos adjuntos.

b) Archivo "FICUNE9S7_31102018.txt" (en adelante “Cuotas Fiduciante Octubre") provisto por Ribeiro el dia

03/11/18, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto Il y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto
Il, ambos adjuntos.

c) Archivo “FIOPNES7_31102018.txt" (en adelante “Inventario Fiduciante Octubre”) provisto por Ribeiro el
dia 03/11/18, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto Il y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto HlI, ambos adjuntos.

d) Archivo “F97_01102018_31102018.txt" (en adelante "Cobranzas Octubre") provisto por Ribeiro el dia
03/11/18, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto IV y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto IV, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos Ay B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de Ribeiro
y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Bireccibn de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario") es
pongable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion,
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para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccidn XII. del Capitulo IV.
del Titulo V. de las normas CNV:

e) Archivo "Ribeiro 87 - Caja Cobranzas.xls” (en adelante "Transferencias segln Patagonia”) provisto por
Banco Patagonia el dia 09/11/18, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
y es firmado al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo I.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco Patagonia con los
requerimientos de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos

de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el
presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento.

Los procedimientos detallados a continuacidn han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Ribeiro y Banco Patagonia. Nuestra tarea se baso en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura. formal,

Los procedimientos realizados consistieron Ginicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de octubre de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y
Revision sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Ribeiro Serie XCVII correspondiente al mes de
septiembre de 2018, emitido el dia 23 de octubre de 2018.

2. Cobranzas al 31 de octubre de 2018

a) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado" del archivo
"Cobranzas Octubre”.

b) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
estableeid0® por el articulo 22 de la Seccién XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV

(TO 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el

on los depésitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 31 de octubre de 2018

a) Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario

Fiduciante Octubre" con la informaci6n incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Fiduciante
Septiembre".

b) Verificar para cada crédito del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31/10 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmetico: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte” de nuestro Informe del Agente de
Control y Revision sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Ribeiro Serie XCVII correspondiente al

mes de septiembre, menos "Cobranzas de Octubre", mas "Anulaciones de Octubre” del archivo
"Cobranzas Octubre",

c) Cotejar el Saldo de Cartera a la Fecha de Corte mencionado en apartado b) precedente con los saldos
incluidos en el campo "Saldo_a_FechaCorte” del archivo "Inventario Fiduciante Octubre",

4, Estado de mora de la cartera al 31 de octubre de 2018

a) Estratificar la cartera en funcion de la informacién incluida en el campo "Mora" del archivoe "Inventario
Fiduciante Octubre", por periodos de 30 dias.

5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacién entre las cobranzas verificadas en el punto 1V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Teorico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Ribeiro XCVII de fecha 31
de octubre de 2017.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en noviembre de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Ribeiro XCVII de fecha 31 de
octubre de 2017, en caso de corresponder,

b} Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico

del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Ribeiro XCVII de fecha 31 de octubre de 2017,
en caso de corresponder.

c¢) Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: Saldo de cuenta al inicio
del p iodgbajo andlisis, mas Transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
mengs pago de gastos, mas reposicién de fondos, menos inversion de fondos liquidos.
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 30-09-2018 68.022.471,19
Cobranzas octubre 2018 (8.489.013,43)
Anulaciones octubre 2018 44.407 65
Saldo de Cartera al 31-10-2018 59.577.865,41
—
Saldo de Cartera g Fecha de Corte 59.577.865,41
Diferencjaf/ / > -
7
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b) Del procedimiento mencionado en el punto 1V.2.a) y b) surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Ribeiro Erjgslf:f;ﬂ:;g: Diferencia Eéﬁ;i?:::li
1/10/2018 414.631,58 327.743,39 (86.888,19) (86.888,19)
2/10/2018 362.159,22 430.076,35 67.817,13 (18.971,06)
3/10/2018 376.697,27 364.179,60 (12.517,867) (31.488,73)
4/10/2018 412.402,92 748.362,03 335.959,11 304.470,38
5/10/2018 500.995,86 362.124,31 (138.871,55) 165.598,83
6/10/2018 428.656,94 - (428.656,94) {263.058,11)
7/10/2018 6.231,09 - (6.231,09) (269.289,20)
8/10/2018 498.409,18 376.561,10 (121.848,08) (391.137,28)
9/10/2018 573.995,29 412.402,35 (161.592,94) (552.730,22)
10/10/2018 449.545,06 500.995,23 51.450,17 (501.280,05)
11/10/2018 393.013,51 931.955,03 538.941,52 37.661,47
12/10/2018 369.542,92 573.994,61 204.451,69 242.113,16
13/10/2018 290.554,90 - (290.554,90) (48.441,74)
14/10/2018 3.494,77 - (3.494,77) (51.936,51)
15/10/2018 62.049,43 - (62.049,43) (113.985,94)
16/10/2018 395.745,21 447 969,67 52.224 46 (61.761,48)
17/10/2018 306.935,38 393.834,30 86.898,92 25.137,44
18/10/2018 342.097,65 369.542 47 27.444, 82 52.582,26
19/10/2018 367.680,61 750.431,38 382,750,77 435.333,03
20/10/2018 302.854,14 - (302.854,14) 132.478,89
21/10/2018 1.993,70 - (1.993,70}) 130.485,19
22/10/2018 276.423,43 304.039,50 27.616,07 158.101,26
23/10/2018 233.896,33 341.824,89 107.928,56 266.029,82
24/10/2018 222.095,80 366.143,26 144.047 46 410.077,28
25/10/2018 219.792,59 580.943,57 361.150,98 771.228,26
28/10/2018 204.030,23 233.895,87 29.865,64 801.093,90
27/10/2018 195.972,88 - {195.972,88) 605.121,02
28/10/2018 2.383,95 - (2.383,95) 602.737,07
29/10/2018 177.710,25 222.085,23 44,384,98 647.122,05
30/10/2018 171.277,43 219.792,17 48.514,74 695.636,79
31/10/2018 225.591,82 203.408,71 (22.182,11) 673.454,68
Total 8.788.861,34 9.462.316,02 673.454,68 673.454,68
Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior (1.527.839,46)
Exceso/ (Déficit) fransfarencia mes actual 673.454,68
Diferencia ", _~ (854.384,78)
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c) Del procedimiento mencionado en el punto IV.3.a no surgen observaciones.

d) Del procedimiento efectuado en el punto 1V.4 surge el siguiente cuadro:

% Acum.

Saldo de Cartera

Dias de Mora Cantidad %o % % Acum.
Al Dia 5.861 42,96% 42,96% 20.735.649,54 34,80% 34,80%
1-30 1.441 10,56% 53,52% 5.631.748,09 9,45% 44,26%
31-60 841 6,16% 59,69% 3.266.383,95 5,48% 49,74%
61-90 714 5,23% 64,92% 2.052.347,21 3,44% 53,18%
91-120 573 4,20% 69,12% 1.778.141,59 2,98% 56,17%
121-150 497 3,64% 72,76% 1.912.073,52 3,21% 59,38%
151 - 180 484 3,55% 76,31% 2.238.655,96 3,76% 63,14%
180 - 360 3.232 23,69% 100,00% 21.962.865,55 36,86% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 13.643|  100,00% 59.577.865,41 100,00%
e) Del procedimiento efectuado en el punto V.5 surge el siguiente cuadro:
[ - Flujo Teérico Flujo Real
Capital Inlerés Total Capital 8 Inlerés Funitorios Anulacionas Total
Mas de 120 dias . 2 - 610.569.46 |  111.688,22 (15.561,06) 706.686,63
Hasla 50 dias = . 395.453,67 51.486,89 (6.807,37) 440,133,19
Hasta 60 dias - - E 784.024,62 82.056,23 |  (6.748,32) 859.332,53
Hasta 30 dias - - 1.407.161,14 76.920,26 (4.692,59)|  1.479.388,81
Adelantos . . - 1.107.588,17 2 (3.137,15)]  1.104.461,02
Al dia £.032.552 2.313.370 8.345.923 4.184.216,37 22.103,96 (7.461,17)]  4.198.859,16
Total 6.032.553 2.313.370 8.345.923 8.489.013,43 |  344.255,56 (44.407,65)|  8.788.861,34
Total Acumulado 197.213.863 |  45.332.656 | 242.546.520 221.045.147,26 | 4.058.487.43 | (719.541,74)| 224.384.092,95
Flujo Real/Tedrico 93%
f) De las verificaciones efectuadas en los puntos 1V.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real i
Capital 3 Interés Total Capital Interés Tolal Desvio
Nov - 2018 7.766.620 7.766.620 8.460.301 z 8.460.301 108%
Total Acumulado 199.795.910|  1B.919.773| 218.715.683 | 188.675.376,81 | 25.477.767,00 | 214.153.143,81 28%

g) En relacion a los progedimientos efectuados conforme al punto 1V.6.¢), no hemos recibido comunicacion

fehaciente a
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el fiduciario del fideicomiso informando novedades.



h) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de septiembre 2018 26.602,01
Transferencias recibidas del Fiduciante en octubre 2018 9.462.316,02
Pago de Servicios de octubre 2018 (11.889.886,70)
Pago de Gastos de octubre 2018 ' (195.085,35)
Reconstitucion de Gastos (123.396,82)
Transferencia a cuentas de inversion 2.956.740,43
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de octubre 2018 237.289,59
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 237.289,59

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacion con la funcion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Ribeiro
Serie XCVII mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser
distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 23 de noviembre de 2018.
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ANEXO A

Resumen del archivo "Inventario Fiduciante Septiembre™ — FF Ribeiro Serie XCVII

I Inventario Fiduciante Septiembre

Cantidad de créditos 15.796
Saldo inicial de cartera 68.022.471,19

Resumen del archivo "Cuotas Fiduciante Octubre” — FF Ribeiro Serie XCVIi

L Cuotas Fiduciante Octubre —l
Cantidad de cuotas 83.009
Saldo de cartera al 31/10 59.577.865,41

‘Resumen del archivo "Inventario Fiduciante Octubre” — FF Ribeiro Serie XCVII

Inventario Fiduciante Octubre

Cantidad de créditos 13.643
Saldo de cartera al 31/10 59.577.865,41

Firmado a efectos de'st idgfiyit acion_.-
fegnd 23/1172018

RIBEIRG 5 A
ALEJANGR :

blico (U.N.R.)
C.P.CEL.AB.A. T°290-F°46



ANEXO A (Cont.)

Resumen del archivo "Cobranzas Octubre” — FF Ribeiro Serie XCVII

| Cobranzas Octubre

Cantidad de operaciones de cobranzas

9.501

Cobranzas de octubre

8.489.013,43

Punitorios

344.255,56

Anulaciones de octubre

(44.407,65)

Cobranzas netas de octubre

8.788.861,34

RIBEIRO SA.

SLEJANDRO SCRAEFFER

APOGEELDY

Contador Rublico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46



ANEXO B

Descripcion de los principales campos de los archivos utilizados

Archivo "Inventario Fiduciante Septiembre"

i
ii.
iil.
iv.
V.
Vi,
Vil

CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacién).
NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Nimero de Cuota)
Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Saldo_Cuota: es el importe de capital e interés en pesos de la cuota.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.
Mora: es la cantidad de dias de atraso en el cobro de cada cuota.

Archivo "Cuotas Fiduciante Octubre"

i
ii.
iii.
iv.
V.
vi.
vil.

CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).

NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Namero de Operacion).
NCuota: es la identificacién numeérica de la cuota (Numero de Cuota).

Fecha Vta: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Saldo_Cuota: es el importe de capital e interés en pesos de la cuota.

Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Mora: es la cantidad de dias de atraso en el cobro de cada cuota.

Archivo "Inventario Fiduciante Octubre"

i

ii.
iii.
iv.
v,
Vi,
vii.
viii.

Xi.
Xii.

CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).
NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
Fecha_lnicio: Fecha de inicio de la deuda.

QCuotas: es la cantidad de cuotas que conforman el crédito.

Capital_Orig: Capital original.

Saldo_a_FechaCorte; Capital mas Interés a fecha de corte.
Int_dev_a_FechaCorte: Interés devengado a fecha de corte.

Fecha_Vto_Deuda: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Plazo: Es el plazo del crédito.

TNA: Tasa Nominal Anual.

Mora: es la cantidad de dias de atraso en el cobro de cada crédito (Incluye cuotas no cedidas).




ANEXO B (Cont.)

IV. Archivo "Cobranzas Octubre”

i.  CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cadigo de Cliente).

il.  NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
iii. NCuota: es la identificacion numeérica de la cuota (Numero de Cuota),

iv.  Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

v.  Fecha Pago: es la fecha en la que se realizé el pago.

vi. ~ Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobro en el periodo.

vii. Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

viii. Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirié el pago (Fecha de Rendicion).

ix.  Punitorios: son los intereses punitorios.

x.  Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacién.

Firmado a efectos de icacion
con nuestro informe-de a23/11/2018

mm'i.sr;r_: Sh. Contador /Hdblico (U.N.R.)
L EJANCRO SCHAEEFER C.P.C.E.C/ABA. T° 290-F°46



BANCOPATAGONIA

ANEXO C
“Transferencias segtin Patagonia" — FF Ribeiro Serie XCVII
| Transferencias de octubre 2018 | 9.462.316,02 |

Pago de Servicios de octubre 2018 (11.889.886,70)
Pago de Gastos de octubre 2018 (195.085,35)
Reconstitucién de Gastos (123.396,82)
Transferencia a cuentas de inversion 2.956.740,43
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de octubre 2018 237.289,59

Banco Patagonia S.A.
wunv, bancopatagonia.com.ar

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha.28/11/2018
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