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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO RIBEIRO SERIE CIV

Sefiores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

I.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Ribeiro Serie CIV (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71636103-5, cuyo
fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccidn XII. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas de la Comision
Nacional de Valores (“CNV”) ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los créditos del Fideicomiso
correspondientes al mes de agosto de 2020.

Il. Responsabilidad de la Direccion de Ribeiro S.A.C.I.LF.A. e l. y/ 0 Banco Patagonia S.A.

La Direccién de Ribeiro S.A.C.I.LF.A. e |. (en adelante también “Ribeiro” o “el Fiduciante”) es responsable
de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “FIOPNE104_31072020.txt” (en adelante “Inventario Fiduciante Julio”) provisto por Ribeiro el
dia 03/08/20 cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto I, ambos adjuntos.

b) Archivo “FICUNE104_31082020.txt” (en adelante “Cuotas Fiduciante Agosto”) provisto por Ribeiro el
dia 03/09/20, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto Il y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto I, ambos adjuntos.

c) Archivo “FIOPNE104_31082020.txt” (en adelante “Inventario Fiduciante Agosto”) provisto por Ribeiro el
dia 03/09/20, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto Il y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto Ill, ambos adjuntos.

d) Archivo “F104_01082020_31082020.txt” (en adelante "Cobranzas Agosto") provisto por Ribeiro el dia
03/09/20, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto IV y cuyo contenido se incluye en Anexo B
punto IV, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos Ay B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de Ribeiro
y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacién de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion,
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para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XllI. del Capitulo V.
del Titulo V. de las normas CNV:

e) Archivo “Ribeiro 104 - Caja Cobranzas.xlsx” (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto
por Banco Patagonia el dia 14/09/20, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
y es firmado al solo efecto de su identificacién con el presente informe.

Ill. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo I.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante “RT 37”) y por el articulo 27 y
28 de la Seccidn XlI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consisti6 en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco Patagonia con los
requerimientos de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos
de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el
presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Ribeiro y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Unicamente en:

1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de agosto de 2020 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Ribeiro Serie CIV correspondiente al mes de julio de 2020,
emitido el dia 25 de agosto de 2020.

2. Cobranzas al 31 de agosto de 2020

a) Comprobar la correccién de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” del archivo
"Cobranzas Agosto”.

b) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas de la CNV
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[“NORMAS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
Fiduciante con los depdsitos recibidos informados por el Fiduciario.

3. Saldos al 31 de agosto de 2020

a) Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "NUmOp" del archivo "Inventario
Fiduciante Agosto" con la informacion incluida en el campo "NUmOp" del archivo "Inventario Fiduciante
Julio”.

b) Verificar para cada crédito del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31/08 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisién sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Ribeiro Serie CIV correspondiente al
mes de julio, menos "Cobranzas de Agosto"”, mas "Anulaciones de Agosto” del archivo "Cobranzas
Agosto".

c) Cotejar el Saldo de Cartera a la Fecha de Corte mencionado en apartado b) precedente con los saldos
incluidos en el campo "Saldo_a FechaCorte” del archivo "Inventario Fiduciante Agosto”.

4. Estado de mora de la cartera al 31 de agosto de 2020

a) Estratificar la cartera en funcion de la informacion incluida en el campo "Mora" del archivo "Inventario
Fiduciante Agosto", por periodos de 30 dias.

5. Comparacion del flujo de fondos teérico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacioén entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Ribeiro CIV de fecha 19 de
febrero de 2019.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
gue en septiembre de 2020 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Ribeiro CIV de fecha 19 de
febrero de 2019, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico
del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Ribeiro CIV de fecha 19 de febrero de 2019,
en caso de corresponder.

¢) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido naotificaciéon alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: Saldo de cuenta al inicio
del periodo bajo analisis, méas Transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos pago de gastos, mas reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos
que:

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 31-07-2020 36.591.878,78
Cobranzas agosto 2020 (1.760.360,17)
Anulaciones agosto 2020 7.443,68
Saldo de Cartera al 31-08-2020 34.838.962,29
Saldo de Cartera a Fecha de Corte 34.838.962,29
Diferencia -




EY

Building a better
working world

b) Del procedimiento mencionado en el punto 1V.2.a) y b) surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Ribeiro gt?gr?tf:rlfigigzuei; Diferencia E(;Ler;i?:éz Sal;jc;zM :}S yor
1/8/2020 51.608,70 - (51.608,70) (51.608,70) (4.964.037,41)
2/8/2020 4.683,91 - (4.683,91) (56.292,61) (4.964.037,41)
3/8/2020 81.774,39 92.485,05 10.710,66 (45.581,95) (4.964.037,41)
4/8/2020 94.135,97 94.303,33 167,36 (45.414,59) (4.869.734,08)
5/8/2020 72.900,23 114.393,19 41.492,96 (3.921,63) (5.020.330,02)
6/8/2020 132.297,78 138.067,00 5.769,22 1.847,59 (4.964.037,41)
71812020 84.487,04 80.934,21 (3.552,83) (1.705,24) (4.977.239,17)
8/8/2020 100.691,67 - (100.691,67) (102.396,91) (4.977.239,17)
9/8/2020 - - - (102.396,91)|  (4.977.239,17)
10/8/2020 91.245,53 85.583,55 (5.661,98) (108.058,89) (4.964.555,85)
11/8/2020 93.986,20 132.797,86 38.811,66 (69.247,23) (4.964.055,77)
12/8/2020 102.921,85 84.487,04 (18.434,81) (87.682,04) (5.064.747,44)
13/8/2020 84.306,75 190.474,98 106.168,23 18.486,19 (4.965.517,99)
14/8/2020 135.992,34 95.466,78 (40.525,56) (22.039,37) (4.964.037,41)
15/8/2020 66.953,30 - (66.953,30) (88.992,67)|  (4.964.037,41)
16/8/2020 - - - (88.992,67)|  (4.964.037,41)
17/8/2020 12.546,82 - (12.546,82) (101.539,49)|  (4.964.037,41)
18/8/2020 88.552,41 102.921,85 14.369,44 (87.170,05) (4.964.037,41)
19/8/2020 89.867,59 77.163,86 (12.703,73) (99.873,78) (4.971.180,30)
20/8/2020 76.792,91 215.492,46 138.699,55 38.825,77 (4.971.180,30)
21/8/2020 68.274,87 88.552,41 20.277,54 59.103,31 (4.971.180,30)
22/8/2020 32.309,82 - (32.309,82) 26.793,49 (4.971.180,30)
23/8/2020 - - - 26.793,49 (4.971.180,30)
24/8/2020 76.181,45 89.867,59 13.686,14 40.479,63 (4.971.180,30)
25/8/2020 87.993,58 76.792,91 (11.200,67) 29.278,96 (4.971.180,30)
26/8/2020 77.666,49 68.274,87 (9.391,62) 19.887,34 (5.003.490,12)
27/8/2020 27.076,84 108.491,27 81.414,43 101.301,77 (4.971.180,30)
28/8/2020 74.553,31 95.136,47 20.583,16 121.884,93 (4.964.037,41)
29/8/2020 37.375,63 - (37.375,63) 84.509,30 (4.964.037,41)
30/8/2020 6.805,67 - (6.805,67) 77.703,63 (4.964.037,41)
31/8/2020 62.018,26 77.666,49 15.648,23 93.351,86 (4.964.037,41)

Total 2.016.001,31 2.109.353,17 93.351,86 93.351,86

Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior
Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual

(5.265.218,98)
93.351,86

Exceso/ (Déficit) transferencia acumulado

(5.171.867,12)

Saldo pendiente de transferencias con una antigiiedad mayor a 72hs al 31-08-2020:

(4.964.037,41)
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c) Del procedimiento mencionado en el punto IV.3.a no surgen observaciones.

d) Del procedimiento efectuado en el punto 1V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad % % Acum. Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 493 8,98% 8,98% 1.689.465,03 4,85% 4,85%
1-30 202 3,68% 12,66% 747.918,85 2,15% 7,00%
31-60 81 1,48% 14,13% 355.646,26 1,02% 8,02%
61 -90 73 1,33% 15,46% 330.875,03 0,95% 8,97%
91 -120 61 1,11% 16,57% 267.291,96 0,77% 9,73%
121 - 150 72 1,31% 17,88% 392.880,05 1,13% 10,86%
151 - 180 200 3,64% 21,53% 614.978,87 1,77% 12,63%
180 - 360 2.001 36,44% 57,97% 8.350.038,53 23,97% 36,59%
> 360 2.308 42,03% 100,00% 22.089.867,71 63,41% 100,00%
Totales 5.491 100,00% 34.838.962,29 100,00%
e) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 surge el siguiente cuadro:
Ago - 2020 : Flujo Te?rico : i : _Flujo Real :
Capital Interés Total Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Mas de 90 dias - - - 366.581,82 183.219,03 (4.380,41) 545.420,44
Hasta 90 dias - - - 65.638,45 18.420,48 (768,74) 83.290,19
Hasta 60 dias - - - 129.828,02 25.571,87 (768,74) 154.631,15
Hasta 30 dias - - - 242.029,57 24.748,03 (768,74) 266.008,86
Adelantos - - - 181.169,01 109,78 - 181.278,79
Al dia 1.273.881 602.036 1.875.917 775.113,30 11.015,63 (757,05) 785.371,88
Total 1.273.881 602.036 1.875.917 1.760.360,17 263.084,82 (7.443,68) 2.016.001,31
Total Acumulado 229.913.207 89.798.947 319.712.155 289.830.716,41 | 9.760.196,48 (872.976,58) 298.717.936,31

Flujo Real/Tedrico

93%

f) De las verificaciones efectuadas en los puntos 1V.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:

Pago Tedrico Pago Real Pago Real / Pago

Capital Interés Total Capital Interés Total Tedrico
Sep - 2020 1.767.364 1.767.364 1.756.798 1.756.798 99%
Total Acumulado 270.570.974 30.507.124 301.078.098 252.036.791 40.126.226 292.163.017 97%

g) Enrelacion a los procedimientos efectuados conforme al punto IV.6.c), no hemos recibido comunicacién
fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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h) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2020 171.582,17
Transferencias recibidas del Fiduciante en agosto 2020 2.109.353,17
Pago de Servicios de agosto 2020 (2.390.368,15)
Pago de Gastos de agosto 2020 (57.096,86)
Reconstitucion de gastos (202.106,85)
Transferencias a cuentas de inversion 558.171,15
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2020 189.534,63
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 189.534,63

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A., su
publicacién en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacién ante la CNV en
relacién con la funcién de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Ribeiro
Serie CIV mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser
distribuido con ningan otro propdsito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 25 de septiembre de 2020

Pistrelli, Henry Martin Asesores S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A T°1-F°12

J
Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46



ANEXO A

L Resumen del archivo "Inventario Fiduciante Julio" — FF Ribeiro Serie CIV

Inventario Fiduciante Julio

Cantidad de créditos

5.788

Saldo de cartera al 31/07

36.591.878,78

1. Resumen del archivo "Cuotas Fiduciante Agosto” — FF Ribeiro Serie CIV

Cuotas Fiduciante Agosto

Cantidad de cuotas

34.494

Saldo de cartera al 31/08

34.838.962,29

I1. Resumen del archivo "Inventario Fiduciante Agosto" — FF Ribeiro Serie CIV

Inventario Fiduciante Agosto

Cantidad de créditos

5.491

Saldo de cartera al 31/08

34.838.962,29

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de feh 25/09/2020

Contaddr Pablico (U.N.R.)
C.P.CECABA. T° 290-F°46



ANEXO A (Cont.)

V. Resumen del archivo "Cobranzas Agosto" — FF Ribeiro Serie CIV

Cobranzas Agosto

Cantidad de operaciones de cobranzas 1.875
Cobranzas de agosto 1.760.360,17
Punitorios 263.084,82
Anulaciones de agosto (7.443,68)
Cobranzas netas de agosto 2.016.001,31

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 25/09/2020

Contador Puablico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46



ANEXO B

Descripcién de los principales campos de los archivos utilizados

Archivo "Inventario Fiduciante Julio”

Vi.

Vil.

CodCili: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (NUmero de Operacién).
NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (NUmero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Saldo_Cuota: es el importe de capital e interés en pesos de la cuota.

Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Mora: es la cantidad de dias de atraso en el cobro de cada cuota.

Archivo "Cuotas Fiduciante Agosto"

i
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.

Vil.

CodCili: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (Nimero de Operacidn).
NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (NUmero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Saldo_Cuota: es el importe de capital e interés en pesos de la cuota.

Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Mora: es la cantidad de dias de atraso en el cobro de cada cuota.

Archivo "Inventario Fiduciante Agosto"

i
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.
Vii.

viii.

Xi.
Xii.

CodCili: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (Nimero de Operacidn).
Fecha_Inicio: Fecha de inicio de la deuda.

QCuotas: es la cantidad de cuotas que conforman el crédito.

Capital_Orig: Capital original.

Saldo_a FechaCorte: Capital mas Interés a fecha de corte.

Int_dev_a_FechaCorte: Interés devengado a fecha de corte.

Fecha_Vto_Deuda: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Plazo: Es el plazo del crédito.

TNA: Tasa Nominal Anual.

Mora: es la cantidad de dias de atraso en el cobro de cada crédito (Incluye cuotas no cedidas).

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fec ha 5/09/2020

C.P.C.E.C.AB.A. T® 290-F°46



ANEXO B (Cont.)

Archivo "Cobranzas Agosto”

Vii.

viii.

CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).

NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Namero de Operacion).
NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Nimero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realizé el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobro en el periodo.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirié el pago (Fecha de Rendicién).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 25/09/2020

Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46



ANEXO C

“Transferencias segun Patagonia” — FF Ribeiro Serie CIV

Transferencias de agosto 2020 | 2.109.353,17 ‘
Pago de Servicios de agosto 2020 (2.390.368,15)
Pago de Gastos de agosto 2020 (57.096,86)
Reconstitucion de gastos (202.106,85)
Transferencia a cuenta de inversion 558.171,15
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2020 189.534,63

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 25/09/2020

Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46



Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, 6 de octubre de 2020

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 25/09/2020 referida a Varios
perteneciente a F.F.RIBEIRO S.CIV Otras (con domic. fiscal) CUIT 30-
71636103-5 con domicilio en DE MAYO AVDA. 701 P°/D° 24, C.A.B.A,,
intervenida por el Dr. PABLO MIGUEL DE GREGORIO. Sobre la misma se
han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88,
no implicando estos controles la emision de un juicio técnico sobre la
actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. PABLO MIGUEL DE GREGORIO
Contador Publico (U.N.R.)
CPCECABA T° 290 F° 46

Firma en caracter de socio
PISTRELLI, HENRY MARTIN ASESORES SRL

o o
T°1F° 12
Legalizacion N° 933011
Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
‘ interviniente a través de internet y la misma reiine los controles e b i Bicncn 2 Boscs RRES (:;,;-5,
-— . . . N n y FA
. de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes R .
g . L) A5 AR G Dy )y SRAEE (AN 21, G 1l pdnrkagad B i N nseria
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